

江津规资函〔2023〕306号

重庆市江津区规划和自然资源局

关于区十八届人大三次会议第488号建议

办理情况的答复函

朱永碧代表：

    您好！

您提出的《关于加快推进因历史遗留问题不动产证办证难的建议》（第488号）已收悉。经调查研究，现将相关情况答复如下：

一、基本情况

（一）白沙镇原新沙路178号房屋

重庆大山房地产开发公司物资综合楼项目共三个单元，于2011年办理土地使用权证（203房地证2011字第46041号），土地面积804.66㎡；该项目于2011年4月办理房屋初始登记，证书号203房地证2011字第42998号，房屋建筑面积5042.98㎡。

经与白沙镇核实，新沙路ABC 栋商住楼，A栋（新沙路拆迁还房）2003年竣工，B、C栋2005年竣工，总建筑面积约2.2万平方米，房屋214间（套），其中住宅159套，非住宅55间，具体为：A栋住宅14套 、非住宅4间（为集体土地），B栋住宅65套 、非住宅12间，C栋住宅80套、非住宅39间。新沙路ABC栋，由重庆大山房地产开发公司开发（以下简称大山公司），由江津市第五建筑工程公司承建（以下简称五建司）。由于大山公司与承建方经济往来不清，双方未结算，未完善综合验收，导致新沙路ABC 栋住户的产权证未办理。

目前，重庆大山房地产开发有限公司已纳入法院破产清算，由重庆瑞泰资产清算服务有限公司进行管理。

（二）杏林苑38号房屋

2004年2月16日重庆大山房地产开发公司取得《重庆市国有土地使用权出让合同》（津地合字〔2004〕7号），土地面积23264.82㎡。2015年5月12日，重庆大山公司取得《出让国有建设用地使用权变更协议》（津地合字〔2015〕第9号），完善了该项目因2008年白沙镇总规修编和控规调整需增加的用地面积1429.63平方米的用地手续； 2010年5月，重庆大山公司在未办理任何规划建设手续的情况下开始动工建设。目前，1#、2#、4#楼（该项目拟建四栋楼，其中3#楼待建）已建成完工，竣工建筑面积19408.41平方米，其中，地上建筑面积13521.71平方米，地下建筑面积5886.7平方米。
该项目因存在问题：一是该建设项目属于未批先建项目，未取得工程规划许可及其它相关建设手续；二是已建成的1#号楼超出用地范围线约190平方米；三是该小区内部各楼栋以及小区建筑与外部建筑之间，都不同程度存在间距不足问题；四是在已建成的1#、2#、4#楼中，车库、物管用房和社区办公服务设施等配套均未达到新、老技术规范要求。

（三）绮笙街联建房

经核实，该项目为集体土地，尚未征地，也未取得规划、建设相关手续。

二、处置建议

（一）白沙镇原新沙路178号房屋

因该项目已纳入法院破产清算，建议待法院处置完成后，可参照自然资发〔2021〕1号，按遗留问题办理房屋产权证。

（二）杏林苑38号房屋

建议待该项目完善用地手续，并解决配套、间距不足等相关问题后，可参照自然资发〔2021〕1号，按遗留问题办理房屋产权证。

（三）绮笙街联建房

建议待该项目完善用地手续后，可参照自然资发〔2021〕1号，按遗留问题办理房屋产权证。

再次感谢您对江津区规划自然资源局的关心！对以上回复，您有什么意见或建议，请及时告知我们，以便我们进一步改进工作。

附件：承诺事项列表

重庆市江津区规划和自然资源局

                                   2023年5月26日

联 系 人：王浪羽
联系电话：15025367289
附件

承诺事项列表

	序号
	承诺事项具体内容

（分项列出）
	承诺落实时间
	责任单位

	1
	该项建议以业务咨询建议为主，无涉及我局的承诺事项要求。
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	

	……
	
	
	


抄送：区政府督查室、区人大常委会人事代表工委。
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